2026.gada 21.jalijs.

Atzinums par 2 domajamas dalas nekustama TpaSuma, kas atrodas
Dienvidkurzemes novada, Kazdangas pagasta, “Jurisi”
Nosaukums: JURISI

piespiedu pardoSanas vértibu.

Kurzemes apgabaltiesas 11.iecirkna
zvérinatam tiesu izpilditajam
Edgaram Cgojevam

Augsti godatais kungs !

Péc Jasu pasatijuma esam veiku$i %2 domajamas dalas nekustama TpaSuma, ar kadastra numuru 6468 005 0089, kas
atrodas Dienvidkurzemes novada, Kazdangas pagasta, “Jurii”, ir registréts Kazdangas pagasta zemesgramatas nodalijuma
Nr.100000022961 un sastav no zemes vienibas, kadastra apziméjums 6468 005 0089 ar kopéjo platibu 52,3 ha, taja skaita meza
zeme 6,69 ha, blives (dzlvojamas €kas) ar kadastra apzimgjumu 6468 005 0089 001 un kopéjo platibu 304,4 m2, blives (dzivojamas
&kas) ar kadastra apzZim&jumu 6468 005 0089 002 un kopgjo platibu 205,0 m2 un baves (pagraba €kas) ar kadastra apzimgjumu
6468 005 0089 003 un kopéjo platibu 22,2 m2 (turpmak teksta ,Objekts”), novértéSanu. Atzinums satur misu viedokli par iepriek$
minéta nekustama TpaSuma piespiedu pardoSanas vértibu.

Atzinums paredzéts iesniegSanai Kurzemes apgabaltiesas 11.iecirkna zvérinatam tiesu izpilditajam Edgaram
Cgojevam izsoles sakuma cenas noteikSanai un nedrikst bt izmantots citu juridisku un fizisku personu vajadzibam bez rakstiskas
veértetaju afjaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu ,Ipasumu vérté$ana” LVS-401:2013 un vislabaka izmanto$anas veida
koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju. Masu viedoklis balstas uz vértétaju zinaSanam par nekustama Tpaduma tirgu,
pieejamo informaciju par vértéSanas objektu un prasmi analizét nekustama TpaSuma tirgus notikumus. Turpmak minéta vértiba ir
vertétaju labakais viedoklis, kadu varéja pienemt, vadoties no misu riciba eso$as informacijas un laika ierobezojumiem, ka ar
punkta 5.1 mingtajiem pamatpienémumiem un ierobezojoSiem faktoriem.

Apkopojot informaciju par nekustamo TpaSumu tirgu, vertétajs secina, ka darfjumi ar domajamo dalu no TpaSuma (bez
lietoSanas kartibas Iiguma) notiek loti reti. Parsvard Sie darfjumi notiek domajamo dalu TpaSnieku starpa. Latvijas standartos
Jpadumu vértédana” LVS-401:2013 ir formuléts jédziens ,patiesd vértiba” (p. 2.1.3.), kas raksturo darfjumu pastavot dazadam
domstarptbam un apstaklos, kas atSkiras no normala TpaSuma pardales procesa atklata tirgl. Termins ,patiesa vértiba” tiek
izmantots arT juridiska aspekta, defingjot kompromisa leEmumu, kas apmierina abas puses. Patiesa vértiba paredz noteikt to cenu,
kas ir taisniga darfjuma starp divam konkrétam pusém, nemot véra attiecigos ieguvumus vai zaudgjumus, kas katrai no tam var
rasties darfjuma rezultata. Patiesa vértiba ir plasaks jédziens neka tirgus vértiba.

“Piespiedu pardo3ana” ir aktiva atsavinaSanas situacijas raksturojums, nevis at3kiriga vértibas baze. Cena, par kadu
pardevéjs piekrit pardot aktivu piespiedu pardo3anas darfjuma, atspogulo konkréta darijuma apstaklus, nevis teorétiska labpratiga
pardevéja ricibu tirgus vertibas definicijas ietvaros (LVS 401:2013). Vértéjama TpaSuma gadijuma piespiedu pardosanas vértiba ir
noteikta pie pienémuma, ka Tpasums tiek atsavinats izsolé termina, kas nav pietiekams atbilstoSam piedavajumam.

Daram Jums zinamu SIA “INTERBALTIJA” atzinumu, ka % domajamas dalas nekustama TpaSuma, kas atrodas
Dienvidkurzemes novada, Kazdangas pagasta, “Jurisi”, 2026.gada 30.junija* visvairak iespéjama piespiedu pardoSanas vértiba
ir

34 500 (trisdesmit Cetri tokstosi pieci simti) eiro.

* - nekustama paSuma apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta piespiedu pardoSanas veértiba ir speka, ja tiek atsavinatas pilnas ipasSuma tiesibas uz vértéSanas Objektu, ta sastavs
un tehniskais stavoklis atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja telpu lietoSana nav ierobezota ar atzinuma 5.6 punkta
minétiem iespéjamiem apgritindjumiem. Apgriatinajumu izmainu gadijuma, vai vértéjama ipaSuma sastéva izmainu gadijuma, ka ari
izmantoSanas veida mainas gadijuma, izmainisies ari noteiktas vértibas. Vértetaji neuznemas atbildibu par neparedzamam tirgus vértibu
izmainam, kas var notikt aréju apstak|u ietekmes rezultata.

Ar cienu,
Arnis Zeilis,
Valdes loceklis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Vertejamais pasums

%, domajama dala nekustama TpaSuma, kas atrodas Dienvidkurzemes novada,
Kazdangas pagasta, “Jurisi”.

1.2 Vertéjuma pasititajs

Kurzemes apgabaltiesas iecirkna Nr.11 zvérinats tiesu izpilditajs Edgars Cgojevs.

1.3 VertéSanas uzdevums

Noteikt vértéSanas Objekta piespiedu pardoSanas vértibu vértéSanas datuma.

1.4 VerteSanas datums

2026.gada 30.janijs.

1.5 VertéSanas mérkis

VerteSanas meérkis ir sniegt Pasititajam Atzinumu par vértéjama nekustama
TpaSuma piespiedu pardo$anas vértibu.

1.6 IpaSumtiesibas

Fiziska persona - 7> domajama dala.
Fiziska persona - %> domajama dala.

1.7 Vertéjama paSuma
sastavs

Zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 6468 005 0089 un kopé&jo platibu
1,93ha.

Bive (dzivojama éka) ar kadastra apzimgjumu 6468 005 0089 001 un kopéjo
platibu 304,4 m2,

Bive (dzivojama éka) ar kadastra apzimgjumu 6468 005 0089 002 un kopgjo
platibu 205,0 m2,

Bilve (pagraba éka) ar kadastra apziméjumu 6468 005 0089 003 un kopgjo
platibu 22,2 m2,

1.8 Pasreizéja izmantoSana

Racionala planojuma un lielas platibas viengimenes dzivojama maja ar
saimniecibas ékam un zemes gabalu.

1.9 Planota/atiauta
izmanto$ana saskana ar
attistibas planu

Lauku un mezu teritorijas.

1.10 Labakais izmantoSanas

Racionala planojuma un lielas platibas viengimenes dzivojama maja ar

veids saimniecibas &kam un zemes gabalu.
1.11 Vertéjuma izmantota 2026.gada 16.junija Kurzemes apgabaltiesas iecirkna Nr.11 zvérinata tiesu
informacija izpilditaja Edgara Cgojeva Pieprasijums Nr.25860/011/2026-NOS.

Kazdangas pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.100000022961 datorizdruka.
VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas.

MeZa inventarizacija.

https://www.zemesgramata.lv,  https://www.kadastrs.lv,  https://www.lanida.lv,
https://www.cenubanka.lv, https://www.ss.com, https://www.reklama.lv,
https://www.melioracija.lv, https://www.geolatvija.lv, https://www.ozols.daba.gov.lv

1.12 Butiski neietekmgjosie
apgratinajumi

VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas izdaritas atzimes:
8317010100 - Dzivojamas apbives zemei izvértéjamo apgratinajumu parklajuma
teritorija zemes kadastralas vértibas aprékinam - 0.1485 ha;

8317030100 - Lauku zemei izvértéjamo apgritindjumu parklajuma teritorija
zemes kadastralas vértibas aprékinam - 0.6992 ha;

7312050201 - ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu kabelu
[niju - 0.0016 ha;

8317020100 - Pargjas apbiives zemei izvértéjamo apgritinajumu parklajuma
teritorija zemes kadastralas vértibas aprékinam - 0.1485 ha;

7312050101 - ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu gaisvadu
[iniju arpus pilsétam un ciemiem ar nominalo spriegumu Iidz 20 kilovoltiem -
0.5507 ha;

7311020103 - no 10 Iidz 25 kilometriem garas dabiskas GOdensteces vides un
dabas resursu aizsardzibas aizsargjoslas teritorija lauku apvidos - 0.0002 ha;
7314020101 - vides un dabas resursu aizsardzibas aizsargjoslas (aizsardzibas
zonas) teritorija ap kultdras pieminekli laukos - 0.2448 ha.

1.13 Negativi ietekméjoSie
apgratinajumi

Kazdangas pagasta zemesgramatas nodalfjuma Nr.100000022961 Ill.dalas
1.iedala izdaritas atzimes:
1.1 - cela servitats-0,2km/4m - 0.08 ha;

> domajamas dalas nekustama ipasuma Dienvidkurzemes novada, Kazdangas pagasta, “Jurisi” piespiedu pardo$anas vértibas noteik§ana



-+

2

Ei INTERBALT LA
Puid v s = e

Lappuse 4 no 61

1.2 - cela servitiits-0,4km/4m - 0.16 ha;
1.4 - cela servitats-0,58km/12m - 0.69 ha;
1.5 - cela servitats-0,58km/8m - 0.46 ha.

VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas izdaritas atzimes:
7315030100 - cela servitita teritorija 0.2900 ha.
Starp lidzipa$niekiem nav noslégts kopipaSuma lietoSanas kartibas ligums.

1.14 Tiek pienemts, ka TpaSums
ir brivs no sekojoSiem
apgratinajumiem

Kazdangas pagasta zemesgramatas nodaljuma Nr.100000022961 Il.dalas
2.iedala izdarttas atzimes.

Kazdangas pagasta zemesgramatas nodaljuma Nr.100000022961 Vl.dalas
1.,2.iedald izdaritas atzimes.

1.15 Citi izdartie pienémumi, ja

- vértéjamais Tpasums ir brivs no Tres ligumiem, deklarétam personam;
- vértéjamais Tpasums nav iekilats, apgritinats ar paradiem vai citiem lietu
tiesibas ierobeZojoSiem apgratinajumiem.

1.16 Vides, socialo un parvaldibas
(ESG) faktoru analize

- saskana ar informaciju https:/ividescentrs.lvgme.lv/iebuvets/pludu-riska-
informacijas-sistema vértéSanas Objekts neatrodas pludu riska teritorija; ne reizi
10 gados; ne reizi 100 gados;

- krasta erozija (“Coastal erosion”) risks uz vértéSanas Objektu nav attiecinams;

- savvalas ugunsgréku (Wildfire) risks uz vértéSanas Objektu dalgji attiecinams,
specialas darbibas riska ierobezo$anai nav ieplanotas.

1.17 Papildus informacija

Sakara ar to, ka vértétajam, zvérinata tiesu izpilditaja Pieprasijuma nav noradita
kontaktpersona, véertétajam:

e netika nodrosinata Blves (dzivojama éka) ar kadastra apziméjumu 6468 005
0089 001 vértesanas Objekta iekstelpu apsekoSana, un balstoties uz piegjamo
dokumentaciju un argjas apseko$anas materialiem, tirgus vértibas aprékinos
tiek pienemts, ka iekStelpas ir apmierinosa (dzivoSanai piemérota) tehniska
stavokIr;

e nebija iespéjas pieklat visai zemes vientbas piemajas teritorijai, lai parliecinatos
vai uz tas neatrodas VZD Kadastra datos neregistrétas baves.

leskats Latvijas plddu riska un plidu draudu karté

Reizi 10 gados

Xy

DooaB_on

Reizi 100 gados

anmoa . @ao

Informacijas avots: https://pris.lvgme.lv/slani
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Informacijas avots:

https://geolatvija.lv/geo/tapis#document_162

nota/atjauta izmantoSana

IZMANTOTIE APZIMESJLIMT

ITORLIAS

L i kii faritaeifas

Lepku apB0ves tecltorlies.

Ll

Marstivy dzfvelamis apslves terltorljas

- |Mazsilvy daudslvakju mEju _aphlves teriborijes.

\Dagdrstvy drivo|amis aphlves teritocjes.
Publiskds apblves teritorijas
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3.FOTOATTELI

Zemes vieniba ar kadastra apziméjumu 6468 005 0089 Zemes vientba ar kadastra apzimé&jumu 6468 005 0089, Bive
(dzivojama &ka) ar kadastra apzimé&jumu 6468 005 0089 001

Zemes vientba ar kadastra apziméjumu 6468 005 0089,
Biive (dzivojama &ka) ar kadastra apziméjumu 6468 005

Zemes vientba ar kadastra apzimé&jumu 6468 005 0089, Buve
0089 001 (dzivojama &ka) ar kadastra apziméjumu 6468 005 0089 002
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Zemes vientba ar kadastra apziméjumu 6468 005 0089 Zemes vientba ar kadastra apzZimé&jumu 6468 005 0089

Zemes vientba ar kadastra apziméjumu 6468 005 0089 Zemes vientba ar kadastra apziméjumu 6468 005 0089

Zemes vieniba ar kadastra apziméjumu 6468 005 0089 Zemes vientba ar kadastra apziméjumu 6468 005 0089

Zemes vientba ar kadastra apzimé&jumu 6468 005 0089 Zemes vieniba ar kadastra apziméjumu 6468 005 0089
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Zemes vientba ar kadastra apzZimé&jumu 6468 005 0089

Zemes vientba ar kadastra apzimé&jumu 6468 005 0089

Zemes vientba ar kadastra apziméjumu 6468 005 0089

Zemes vientba ar kadastra apzimé&jumu 6468 005 0089

Zemes vientba ar kadastra apziméjumu 6468 005 0089
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Zemes vientba ar kadastra apziméjumu 6468 005 0089

Zemes vieniba ar kadastra apziméjumu 6468 005 0089

E-_._ .'-h l _-.a-..-.-’t - o #T‘ i ¥

Zemes vientba ar kadastra apzimé&jumu 6468 005 0089

Zemes vientba ar kadastra apziméjumu 6468 005 0089
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4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 Atrasanas vieta
Vertejamais nekustamais TpaSums atrodas Dienvidkurzemes novada, Kazdangas pagasta, starp apdzivotam
vietam Kazdanga un Sérmite.

Attalums kilometros no vértéjama nekustama tpasuma lidz
MeZa celam Vietejas Asfaltetam Pagasta Novada centram Rigai
nozimes celam autocelam centram
- - 1,8 2,7 50 170

Lidz tuvakai autobusa marSruta pieturvietai, kas atrodas uz autocela V1296, kas ir aptuveni ir 1 km.

Teicams Labs Vidgjs Vaj$ Slikts
ledzivotaju nodarbinatiba - X
Darba vietu pieejamiba- X
lepirkSanas vietu pieejamiba- X
Skolu pieejamiba-
Sabiedriska transporta pieejamiba-
Atpatas vietu pieejamiba-
Labiekartojuma atbilstiba-
Tuvako TpaSumu atbilstlba apskatama TpaSuma tipam-
Kaitigo apstaklu iedarbiba (maza=teicams)- X
DroSiba- X
Ipadumu izskats- X
Tirgus pievilciba- X

Kopuma vértéSanas Objekta novietojums Kazdangas pagasta uzskatams par labu.

XXX ([X[X

4.2 Zemes vieniba ar kadastra apziméjumu 6468 005 0089 apraksts
Vertéjama nekustama TpaSuma sastava ietilpst zemes vienibas ar kopgjo platibu 52,3 ha un kadastra
apziméjumu 6468 005 0089.

Zemes eksplikacija Ha %
Lauksaimnieciba izmantojama zeme 3340 | 64%
Mezi 6.69 | 13%
Zeme zem Ekam 0.90 2%
Pargjas zemes 11.31 | 22%

KOPA | 52.30 | 100%

4.21 Zemes vienibas pieejamiba, uzlabojumi pie zemes vienibas, autotransporta plisma gar
zemes gabalu

PiebraukSana zemes vientbai no vietéjas nozimes autocela puses, kas klats ar apmierino$as kvalitates
grants/smilts celu segumu. Autotransporta plisma gar TpaSumu nav intensiva. Kopuma piebrauk$ana zemes
vienibai ar autotransportu ir érta un juridiski pamatota.

GAG80050200

Adrase: -

Platiba: 1.3 ha

Subjekts: Pasvaldiba
Statuss: Padvaldibal plakritigs
Iama
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4.2.2 Zemes vienibas konfiguracija un reljefs

Zemes vienibai plana ir neregulara forma un tas ir ar dal&i horizontalu reliefu. Zemes vienibas
konfiguracija un reljefs ir piemérots vienas gimenes dzivojamas majas un piemajas saimniecibas uzturésanai.

4.2.3 Zemes vienibas uzlabojumi

Zemes vienibas mazako dalu aiznem &kas ar pagalmu un auglu koku stadijumi. Zemes gabala ierikots
pagalms un iebrauk$anas cel$. Vértgjamais nekustamais ipaSums no blakus zemes gabaliem nav norobeZots.

4.2.4 Inzenierkomunikaciju raksturojums

Nosaukums Centralizétie tikli Vietgjie tikli
Elektroapgade X
Siltumapgade
Udensapgade
Kanalizacija
Gazes apgade - -
Citas izbaves/tikli - -

XX | >

4.2.5 Lauksaimniecibas zemes raksturojums

Lauksaimniecibas zemes aiznem 33,4 ha vai 64 % no kopéjas zemes platibas. Zemes kvalitates
novertéjums ir 37 balles. Reljefs visa teritorijas dala ir [idzens, augsnes ar vidéju auglibu. Zeme paslaik tiek
apsaimniekota, ta ir dal&ji melioréta.
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Informacijas avots:
https://topografija.lv

4.2.6 Meza raksturojums

MezZs aiznem 6,69 ha jeb 13% no kopéjas zemes platibas. Reljefs ir vinots. MeZa augsnes pamata ir
augligas sausas mineralaugsnes un augligas susinatas kudras augsnes. MeZzizstradi var veikt praktiski jebkuros
laika apstaklos. Pedejos desmit gados meZizstrade ir veikta. PieveSanas attalums svarstas robezas no 0 m lidz
500 m. Zemes gabala esoSo meZaudZzu sastavu pamata veido augstvértigas koku sugas bérzs, ka art
mazveértigas koku sugas klava, apse. Mezaudzu vecumstruktru lielakoties veido jaunaudzes vecuma audzes.
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4.3 Apbiives apraksts
4.3.1 Buves (dzivojamas ekas) ar kadastra apziméjumu 6468 005 0089 001 apraksts

Eka celta 1918.gada, VZD datos nav atzimes par &kas ekspluatacija nodoSanas gads. Ekas planojums,
telpu platibas, izmantotie materiali ir atbilstosi “padomju” un masdienu laika prasibam. Ekas tehniskais stavoklis

kopuma ir apmierino$s.

Ekas tehniskie parametri:

Apbaves laukums, m? 141,0
Tilpums, m3 800,0
Fiziskais stavoklis, % V4
Kopéja telpu platiba, m? 3044
1.stavs, m? 119,6
2.stavs, m? 76,3
-1.stavs, m? 108,5

Telpu sadalijums atbilsto$i izmanto§anas veidam:

Dzivojamas telpas, m?

97,9

Paligtelpas, m?

206,5

Tehniska rakstura un koplieto$anas telpas, m? -

Ekas konstruktivie pamatelementi un to tehniskais stavoklis:

Konstruktivais pamatelements Konstruktivais risingjums Tef]nlskgls
stavoklis
Pamati Dzelzbetona/betona Apmierinoss
Arsienas un neso3as starpsiena Koka konstrukcija Apmierino$s
Neneso3as starpsienas Koka konstrukcija Apmierinoss
Starpstavu parsegums Koka konstrukcija Apmierinoss
Arsienu argja apdare Koka délu Teicams
Jumta konstrukcija Koka sparu konstrukcija Apmierino3s
Jumta segums Plana skarda loksnes Teicams
Lietus 0dens novadiSana Plana skarda renes un caurules Teicams
Logu ailes PVC Teicams
Ardurvis Koka Apmierinoss
lek$gjas durvis - -
Garazas varti - -
Kapnes - -

Telpu iek$€ja apdare:

Sakara ar to, ka vértétajiem netika nodroSinata telpu apskate, vértétaji nesniedz telpu iek$éjas
apdares aprakstu un ST atzinuma ietvaros tiek pienemts, ka vértéjama ipasuma tehniskais stavoklis ir
apmierino$s (dzivo$anai piemérots).
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Konstruktivais pamatelements Tehniskais risinajums Tehniskais
stavoklis
Gridas Apmierino3s
Sienas Apmierino3s
Griesti Apmierinos

Sanitartehniskas ierices vannas istaba un tualeté:

Sakara ar to, ka vertetajiem netika nodroSinata telpu apskate, vértéetaji nesniedz telpas atrodoso
sanitaritehnisko iericu aprakstu un ST atzinuma ietvaros tiek pienemts, ka atbilstosi VZD Informativajai
izdrukai no Kadastra informacijas sistémas teksta datiem vértéjama ipaSuma atrodosas sanitaritehniskas
ierices ir apmierino$a tehniska stavokli.

Nosaukums “Padomju laika” | Musdienu prasibam atbilstoSa | Tehniskais stavoklis
Vanna Apmierino§s
Izlietne Apmierino§s
Udens maisitaji Apmierinoss
Klozetpods Apmierino§s
Dusas kabine Apmierino§s

InZenierkomunikaciju raksturojums:

8T atzinuma ietvaros tiek pienemtas VZD Informativaja izdruka no Kadastra informacijas sistémas
uzraditas inzenierkomunikacijas.

Nosaukums

Centralizétie tikli

Vietgjie tikli

Elektroapgade

X

Siltumapgade

Udensapgade

Kanalizacija

XX | >

(Gazes apgade

Vajstravas tikli

Vedinasana

Dabiga

un laistiSanas sistémas)

Citi  uzlabojumi (signalizacija, gaisa
kondicioné8ana, teritorijas apgaismojums

4.3.2 Buves (dzivojamas €kas) ar kadastra apziméjumu 6468 005 0089 002 apraksts

Ekas celtas 1918.gada, VZD datos nav atzimes par bivju ekspluatacija pienemsanas gadu. Ekas
planojums, telpu platibas, izmantotie materiali ir atbilstoSi “padomju” laika prasibam. Ekas tehniskais stavoklis
kopuma ir dal&ji apmierinoss/slikts.

Eku tehniskie parametri:

Apbives laukums, m2 194,6
Tilpums, m3 695,0
Fiziskais stavoklis, % V4
Kopéja telpu platiba, m? 205,0
1.stavs, m? 1418
2.stavs, m? 63,2

Telpu sadalijums atbilsto$i izmanto§anas veidam:

Paligtelpas, m?

60,6

Paligtelpas, m?

14,4
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Ekas konstruktivie pamatelementi un to tehniskais stavoklis:
Konstruktivais pamatelements Konstruktivais risinagjums Tehniskais
stavoklis
Pamati . Apmierino8s/dalgji
Akmens miris Co
apmierino$s
Arsienas un neso$as starpsiena - _ . Apmierino8s/dal&ji
Kiegelu mara konstrukcija A
apmierino$s
Nenesosas starpsienas Kiegelu mira konstrukcija Apm|er|po§s/ga1ej|
apmierino$s
Starpstavu parsegums Kiegelu mara konstrukcija Apm|er|po§s/ga1ej|
apmierino$s
Arsienu argja apdare Betona apmetums Slikts
Jumta konstrukcija Koka sparu konstrukcija Apm|er|po§s/tv1a1ej|
apmierino$s
Jumta segums Mala karnini Dal&ji apmlerlnoss/
’ slikts
Lietus Gdens novadi$ana - -
Logu ailes Koka Slikts
Ardurvis Koka Slikts
lek$gjas durvis - -

Telpu iek$éja apdare:

Sakara ar to, ka vértétajiem netika nodroSinata telpu apskate, vértétaji nesniedz telpu iekSéjas
apdares aprakstu un $T atzinuma ietvaros tiek pienemts, ka vertéjama ipasuma tehniskais stavoklis ir

slikts (dzivosanai nepiemeérots).

Konstruktivais pamatelements Tehniskais risinajums Tehniskais
stavoklis
Gridas Slikts
Sienas Slikts
Griesti Slikts

Sanitartehniskas ierices:

81 atzinuma ietvaros pienem, ka atbilstosi VZD Informativajai izdrukai no Kadastra informacijas
sistémas, vertéjama ipasSuma nav sanitartehnisko iericu.

InZenierkomunikaciju raksturojums:
ST atzinuma ietvaros tiek pienemtas VZD Informativaja izdruka no Kadastra informacijas sistémas

uzraditas inZzenierkomunikacijas.

Nosaukums

Centralizétie tikli

Vietgjie tikli

Elektroapgade

X

Siltumapgade

Udensapgade

Kanalizacija

Gazes apgade

Vajstravas tikli

Védinasana

Citi  uzlabojumi (signalizicija, gaisa
kondicionéSana, teritorijas apgaismojums
un laisti$anas sistémas)

4.3.3 Buves (pagraba ekas) ar kadastra apziméjumu 6468 005 0089 003 apraksts

Eka celta 1918.gada, VZD datos nav atzimes par &kas nodo3anu ekspluatacija gadu. Ekas planojums,
telpu platibas, izmantotie materiali ir atbilstosi “padomju” laika prasibam.
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Ekas tehniskie parametri:
Apbaves laukums, m? 46,9
Tilpums, m? 52,0
Kopéja telpu platiba, m? 18,4
Fiziskais stavoklis, % V4
1.stavs, m? 22,2
Telpu sadalijums atbilsto$i izmanto§anas veidam:
Paligtelpas, m? 22,2
Tehniska rakstura un koplieto$anas telpas, m?
Ekas konstruktivie pamatelementi un to tehniskais stavoklis:
Konstruktivais pamatelements Konstruktivais risinajums Tehniskais
stavoklis

Pamati

Dzelzbetons/betons

Dal&ji apmierinoss

Arsienas un neso$as starpsiena

Kiegelu mris

Daléji apmierino$s

Neneso3as starpsienas

Kiegelu mris

Daléji apmierino$s

Starpstavu parsegums

Arsienu argja apdare

Kiegelu mris

Daléji apmierino$s

Jumta konstrukcija

Dzelzbetons/betons

Daléji apmierino$s

Jumta segums

Vilnotas asbestcementa loksnes

Daléji apmierino$s

Lietus Gdens novadiSana

Logu ailes

Ardurvis

lek$gjas durvis

Telpu iek$&ja apdare:

Sakara ar to, ka vértétajiem netika nodroSinata telpu apskate, vértétaji nesniedz telpu iek$éjas
apdares aprakstu un ST atzinuma ietvaros tiek pienemts, ka vertejama ipasuma tehniskais stavoklis ir
slikts (saimnieciskai darbibai nederigs).

Konstruktivais pamatelements Tehniskais risinajums Tehniskais
stavoklis
Gridas Slikts
Sienas Slikts
Griesti Slikts

Sanitartehniskas ierices:

Sakara ar to, ka vertétajiem netika nodroSinata telpu apskate, vértétaji S atzinuma ietvaros
pienem, ka atbilsto$i VZD Informativajai izdrukai no Kadastra informacijas sistémas teksta datiem
vértéjama ipasuma nav sanitartehnisko iericu.
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InZenierkomunikaciju raksturojums

Sakara ar to, ka vertetajiem netika nodrosinata telpu apskate, §i atzinuma ietvaros tiek pienemtas
VZD Informativaja izdruka no Kadastra informacijas sistémas teksta datiem uzraditas
inzenierkomunikacijas.

Nosaukums Centralizétie tikli Vietégjie tikli

Elektroapgade - -

Siltumapgade - -

Udensapgade - -

Kanalizécija - -

Géazes apgade - -

Vajstravas tikli - .

VEédina3ana Dabiga

Citi  uzlabojumi (signalizacija, gaisa - -
kondicionésana, teritorijas apgaismojums
un laistiSanas sistémas)
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5. IPASUMA VERTEJUMS

5.1 Vertejuma pamatojums

VérteSanas objekta tirgus vértibas aprekins tiek veikts saskana ar Latvijas standarta ,Ipasumu vértésana” LVS
401:2013 noteikto tirgus vértibas definiciju:

“Tirgus vertiba ir aprékinata summa, par kadu vertédanas datuma ipaSumam batu japariet no viena Tpasnieka pie
otra savstarpéji nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu pardeveju un labpratigu pircéju péc atbilstoda piedavajuma,
katrai no pusém rikojas kompetenti, ar aprékinu un bez piespie$anas.”

Nekustamo Tpadumu vertédanas praksé tiek lietotas tris galvenas vertesanas pieejas:

- izmaksu pieeja;
- ienémumu piegja;
- salidzinamo darfjumu pieeja.

Katra konkrétd gadijuma iesp&jams izmantot visas pieejas, to kombinacijas (divas no tam; viena metode
vairakos variantos) vai, iznémuma gadijumos, vienu no tam. Veértéjama nekustama Tpasuma tirgus vértiba tiek iegita ar
sveértas vertibas palidzibu, t.i. izvertéjot, cik liela méra ar katru metodi aprékinatais rezultats atbilst tirgus situacijai.

So pieeju apraksts, pielietojuma Tpatnibas un vérté$anas teorétiskas bazes izklasts sniegts turpmakaja teksta
p.5.5.

VértéSanas objekta tirgus vértibas aprékinasanai tika izmantota salidzinamo darfjumu pieeja, jo vértétaju riciba ir
pietiekams informacijas daudzums par nekustama TpaSuma tirgl pardotiem un piedavajuma esoSiem lidzigiem
nekustamiem TpaSumiem.

Vertetaji uzskata, ka nekustama ipaSuma meza tirgus vértibu var noteikt pielietojot divas vérteSanas pieejas
(salidzinamo darifjumu un ienémumu). Lai to panaktu, vértéSanas Objekts jasadala nosactti divas dalas:

e mezazeme;
e mezaudze.

MeZa zemes (6,69 ha) tirgus vértiba tiek noteikta ar salidzinamo darfjumu pieeju, salidzinot sava starpa meza
zemes (izcirtumu) vértibas starp salidzinamiem objektiem (izcirtumiem) péc regionala izvietojuma pa aug$anas apstaklu
tipiem.

MeZaudzés esosas krajas vértiba tiek noteikta ar ienémumu pieeju (diskontétds naudas plismas metodi),
analiz&jot naudas plasmu, kas gistama veicot turpmako mezZsaimniecisko darbibu pielietojot diskonta likmi.

i Izmaksu pieeja netiek izmantota vértéjama ipasuma tirgus vértibas aprékinam, jo atbilstosi Latvijas standarta
Jpasumu vértésana” LVS 401:2013 p.2,39.3.3., lai nonaktu pie slédziena par vértibu, vairakas pieejas un metodes ir
izmantojamas tikai gadijumos, ja faktiskie vai noverojumu dati nav pietiekami.

Tirgus vertibas aprékini un sagatavotais atzinums balstas uz sekojoSiem pamatpienémumiem:
- pasititaja sniegta dokumentacija un mutiska informacija ir patiesa;
- pas(titaja iesniegtas inventarizacijas lietas un zemesgramata fiksétas platibas un apraksti ir pareizi;
- vérté8anas objekts var tikt pardots un nepastav nekadi apgratinajumi paSuma tiesibu mainai;
- bez atzinuma aprakstitajiem, nav citu faktoru, kas ietekmé TpaSuma vértibu;
- vérteSanas objekts nav apkilats vai apgratinats ar jebkadiem citiem apgratinajumiem, iznemot vértéjuma
atskaité uzraditos;
- verteéSanas objekts tiks apsaimniekots sapratigi, atbilsto$i labakajam un efektivakajam izmanto$anas
veidam;

Tirgus vértibas aprékinus ierobezojosie faktori:
- atzinuma saturs un rezultati ir derigi tikai uzradrtajam vérté$anas mérkim;
- vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti atzinuma, attiecas tikai uz konkréto novértéjumu un nav
lietojami arpus konteksta;
- vértéSanas objekta tehniskais stavoklis tika apskafits vizuali uz vietas, tas netika parbaudits ar
specialam inzeniertehniskam metodém;
- nav paredzéta vertétdja nepamatota atbildiba par datu precizitati attieciba uz zinam, planiem,
precizéjumiem, izpétes materidliem un citiem dokumentiem, kurus ir iesniedzis vértéjuma pasatitajs;
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